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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

22. oktoober 2025 nr 1-17/25/1686

Maa riigi omandisse jatmine (Saarde
vald Kooli tee 2a)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 16ike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miérusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Saarde Vallavalitsus esitas 5. martsi 2014 kirjaga nr 5-4/176 Parnu Maavalitsusele loataotluse
Pérnu maakonnas Saarde vallas Tihemetsa alevikus (alates juunist 2017 asub maaiiksus Allikukivi
kiilas) asuva Kooli tee 2a maaiiksuse, ligikaudse pindalaga 9696 m? kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maana erastamiseks vastavalt Vabariigi Valitsuse 22. veebruari 2007 miédrusega nr 50 kinnitatud
..Maareformi seaduse” § 22 10ikes 12 sitestatud maa erastamise korrale. Taotlusega sooviti saada
luba Kooli tee 2a maaiiksuse liitmiseks piirneva Kooli tee 2 kinnisasjaga (katastriiiksus
71101:006:0081). Uhtlasi kinnitati, et Kooli tee 2a maaiiksuse kohta ei ole esitatud taotlusi maa
erastamiseks, tagastamiseks ega riigi omandisse jiatmiseks ning Saarde Vallavalitsus ei kavatse
maad munitsipaalomandisse taotleda.

Pérnu Maavalitsus pdordus 10. mértsi 2014 kirjaga nr 8-3/2014/649-2 Keskkonnaministeeriumi
poole selgitamaks vélja, kas valitsusasutused on huvitatud Kooli tee 2a maaiiksuse riigi omandisse
jatmisest. Keskkonnaministeerium edastas kirja vastamiseks Maa-ametile. Maa-amet vastas
13. mértsi 2014 kirjaga nr 6.2-2/3755 Parmu Maavalitsusele, et Kooli tee 2a maaiiksust ei saa
kisitleda kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana, kuna maaiiksus on iseseisvalt kasutatav, piisava
suurusega, korrapdrase kuju ja juurdepddsuga ega kuulu seetottu reformimisele kui kinnisasjaga
liitmiseks sobiv maa. Uhtlasi teatas Maa-amet, et alustab maaiiksuse riigi omandisse jitmise
menetlust MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel riigi maareservina.

Saarde Vallavalitsus tdpsustas 14. mirtsi 2014 e-kirjaga Maa-ametile, et Saarde Vallavalitsus on
pohjalikult kdiki asjaolusid kaalunud ning on seisukohal, et kuna kitsendustest 1dhtuvalt maatiikile
chitiste rajamine ei ole voimalik, oma véikese pindala ja asukoha tottu ei ole maatiikk kasutatav
pollumajandusmaana ning juurdepdds on voimalik ainult 1dbi Kooli tee 2 kinnisasja, on tegemist
kinnisasjaga liitmiseks sobiva maaga. Uhtlasi paluti Maa-ametil taotlus veelkord iile vaadata.
Maa-amet vastas 8. aprilli 2014 kirjaga nr 6.2-10/3755 Saarde Vallavalitsusele, et olles materjalid
tdiendavalt ldbi vaadanud ning arvestades maaiiksusel asuvaid kitsendusi, mis ei vOimalda
maaiiksusele ehitusdigust midrata, ei ole Maa-amet Keskkonnaministeeriumi volitatud asutusena
huvitatud Kooli tee 2a maaiiksuse riigi omandisse jétmisest.



Arvestades eeltoodud seisukohti, otsustas Pdrnu maavanem 11. aprilli 2014 korraldusega nr 199
anda Saarde Vallavalitsusele loa Kooli tee 2a maaiiksuse kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana
erastamise eeltoimingute tegemiseks.

Kuna Kooli tee 2a maatiksust maakatastris ei registreeritud ega erastamist 10puni ei viidud,
pOordus Maa-amet 13. augusti 2019 kirjaga nr 6-8/19/12549 Saarde Vallavalitsuse poole ning
teatas, et maaiiksuse osas on vaja otsustada maareformi ldbiviimise viis. Uhtlasi paluti Saarde
Vallavalitsusel kaaluda, kas maaiiksuse osas on otstarbekas jitkata menetlust kinnisasjaga
liitmiseks sobiva maana.

Saarde Vallavalitsus mééras 22. augusti 2019 korraldusega nr 299 Kooli tee 2a maatiksusele koha-
aadressi, sihtotstarbe ja maksustamishinna. Nimetatud korralduse alusel registreeriti Kooli tee 2a
maaiiksus 4. oktoobril 2019 maakatastris katastritunnusega 71201:001:0172 ja sihtotstarbega
tihiskondlike ehitiste maa.

Vabariigi Valitsuse 22. veebruari 2007 madrus nr 50 muutus alates 1. jaanuarist 2022 kehtetuks
ning erastamine jii kehtinud korra alusel 16pule viimata.

Maa-amet teatas 8. juuli 2024 kirjaga nr 6-13/22/3604-8 Saarde Vallavalitsusele, et iseseisva
kasutusvOimaluseta reformimata maatiksustel maareformi ldbiviimisel tuleb niiiid ldhtuda
Vabariigi Valitsuse 10. maértsi 2022 mdidrusest nr 24 ,lIseseisva kasutusvoimaluseta maast
maareformi kdigus kinnisasjale juurdeldike tegemise kord* (edaspidi miédrus nr 24). Samas
mérgiti, et Maa-ameti hinnangul ei ole Kooli tee 2a katastriliksus oma asukoha ja suuruse poolest
iseseisva kasutusvoimaluseta maa ja paluti vallavalitsusel teha ettepanek maareformi ldbiviimise
viisi osas.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet iimber Maa- ja Ruumiametiks.

Juhindudes méiruse nr 24 § 4 ldikest 2, esitas Saarde Vallavalitsus 30. jaanuari 2025 kirjaga
nr 5-5/1222-6 Maa- ja Ruumiametile kontrollimiseks ja piiride kooskdlastamiseks
maakorralduskava Kooli tee 2a katastriliksuse liitmiseks Kooli tee 2 kinnisasjaga. Sama kirjaga
kinnitati veelkord, et katastriliksust munitsipaalomandisse ei soovita.

Maa- ja Ruumiamet teatas 4. aprilli 2025 kirjaga nr 6-1/25/1607-2 Saarde Vallavalitusele, et
korrapérase kuju, suuruse ja avalikult kasutatavalt teelt juurdepddsu omamise tottu on tegemist
iseseisvalt kasutatava katastriiiksusega, mille tottu ei ole piirneva kinnisasja omanikul digust seda
maad maareformi kéigus omandada, ning palus vastava menetluse 10petada ja teavitada sellest maa
omandamiseks taotluse esitanud isikuid. Sama kirjaga teatas Maa- ja Ruumiamet, et alustab Kooli
tee 2a katastriiiksuse riigi omandisse jatmise menetlust MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel ja palus
Saarde Vallavalitsusel teha maa riigi omandisse jatmiseks vajalikud toimingud, sh anda arvamus
maa riigi omandisse jitmise kohta ning méiérata vastavalt maakatastriseaduse §-le 18! ja § 20
16ikele 7 katastriliksuse sihtotstarbeks maatulundusmaa.

Saarde Vallavalitsus vastas 22. aprilli 2025 kirjaga nr 5-5/1222-8, et Kooli tee 2a katastriiiksuse
kasutamine on piiratud — rakenduvad muinsuskaitselised, keskkonnakaitselised ja tehnorajatistest
tulenevad piirangud ja juurdepdis avalikule teele on lahendamata, mistottu paluti Kooli tee 2a
katastriiiksust riigi omandisse mitte jétta ja voimalusel liita katastriiiksus Kooli tee 2 kinnisasjaga.

Maa- ja Ruumiamet selgitas 29. juuli 2025 kirjaga nr 6-1/25/1607-4 Saarde Vallavalitsusele veel
kord, et kuna Kooli tee 2a katastriiiksus ei vasta seaduses kinnisasjale juurdeldikena liidetavale
maale sitestatud kriteeriumidele ning riik on katastriiiksuse kasutamist piiravatest kitsendustest
hoolimata huvitatud maa iseseisva katastriiiksusena riigi omandisse jitmisest, on vélistatud Kooli
tee 2 kinnisasjale reformimata maast juurdeldike tegemine. Eeltoodust tulenevalt palus Maa- ja
Ruumiamet Saarde Vallavalitsusel 10petada Kooli tee 2 kinnisasjale juurdeldike tegemise

2



menetluse, méadrata katastriiiksusele maatulundusmaa sihtotstarve ning kaaluda maa riigi
omandisse jatmisega ndustumist.

Saarde Vallavalitsus ndustus 11. augusti 2025 korraldusega nr 2-3/302 Kooli tee 2a katastriiiksuse
riigi omandisse jdtmisega ning miéras katastriliksuse sihtotstarbeks maatulundusmaa. Sama
korraldusega l0petati iseseisva kasutusvOimaluseta maast maareformi kéigus kinnisasjale
juurdeldike tegemise menetlus.

Vastavalt maakatastri andmetele on Kooli tee 2a katastriiiksuse pindala 9701 m?.
2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Vastavalt MaaRS §-le 29 jaetakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse voi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Idikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 1dige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jietava maa. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et Kooli tee 2a
katastriiiksus on oma suuruse, kuju, asukoha ning perspektiivsete kasutusotstarvete poolest vajalik
jatta riigi omandisse riigi maareservina. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Katastriliksuse riigi omandisse jdtmine riigi maareservina on vajalik
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 1oike 1 punktis 4 sdtestatud riigivara valitsemise eesméirgi
tditmiseks. Maa riigi omandisse jaitmise menetlus on 14bi viidud Korda jargides. Vastavalt Korra
punktile 17" on riigi omandisse  jdetava maa  valitsejaks  Majandus-  ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 ldike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Pdrnu maakonnas Saarde vallas Allikukivi kiilas
asuv Kooli tee 2a katastriiiksus 71201:001:0172 pindalaga 9701 m?, sihtotstarbega
maatulundusmaa.

3.2. Maade vdorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriliksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ning Saarde
Vallavalitsusele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tédhtajal, tingimustel ja korras vOi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



